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on una larga trayecto-
Tia vinculada al ambito
tributario y econémico,
Agustin Fernandez Pé-
(A Coruiia, 1971) es
'diplomado en Ciencias
Empresariales ylicenciado en Cien-
cias Econémicas. Sus inicios profe-
sionales fueron en el &mbito dela au-
ditoria de cuentas antes de especiali-
zarse en asesoramiento fiscal y
tributario. Actualmente dirige una
firma profesional dedicada a servi-
cios de asesoramiento fiscal, audito-
rias e informes econémico-financie-
ros. Ademads, es secretario del Cole-
gio de Economistas de A Corufiay
desde 2020 es el presidente del Re-
gistro de Economistas y Asesores Fis-
cales (REAF), el 6rgano especializado
en materia tributaria del Consejo Ge-
neral de Economistas.

El pasado viernes formé parte dela
Jornada sobreVivienda organizada
por el Colegio de Economistas de Al-
bacete. Precisamente la vivienda es

una delas principales preocupacio-
nesdelasociedad ;C6mose encuen-
tra enla actualidad desde su punto
devista? L
Creo que ya no es s6lo mi punto de
vista, sino que al final és un debate
diario, es una situacién que est4 to-
dos los dias en todos los ambitos,
prensa, econémico, empresarial o
ciudadano. La dificultad que tienela
gente para acceder a una vivienda,
bien sea en régimen de propiedad o
en régimen de alquiler, deriva de un
problema habitacional. Mi partici-
pacién radicé en ver silas medidas
fiscales que estdn en vigor relaciona-
das con la vivienda son adecuadas, si
favorecen o entorpecen alo que es
ese camino de confluencia dela ofer-
taydela demanda, y de quién pue-
da accederaella.

Anivel fiscal, con las medidas que
estdn en vigor enla actualidad. ;C6-
mo se debe considerar la compra de
unavivienda?

Siempre utilizo una expresiony es
que la parte tributaria o la parte im-
positiva nunca debe de serla prime-

raa considerar. Si por ejemplo, vas a
tomar decisiones empresariales el
primer criterio no debe de ser nunca
el fiscal, sino uno mids a considerar, y
légicamente con su peso y con su
trascendencia. A partir de ahi, un
economista, sin entrar a valorarla til-
tima ley de vivienda ylas medidas
tributarias vinculadas, el rendimien-
to neto de capital inmobiliario venia
con una reduccién general del 60%,
pues ahora también tenemos del
90% que van vinculadas a nuevos
contratos, rebajas de importe de la
renta o del 70% a quien sea arrenda-
tario, entidades de carécter social o
fundaciones, entre otras, yla general
queda en un 50%. En este sentido, es
una herramienta, pero lo que real-
mente le predcupa al propietario y al
arrendador que va a poner esa vi-
vienda en el mercado, es tener una
seguridad de que el dfa que €l quiera
recuperar esa vivienda lo va a poder
hacer, de que el dia que haya una si-
tuacién de impago él va a poder re-
cuperar la vivienda con un procedi-
miento mds o menos rapido y razo-
nable. También hay queteher mucho
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«La parte
tributaria o
impositiva
nunca deber
ser la primera
a considerar»
«Tenemos que
buscar que con
IA osin 1A se
respeten los
derechos»

cuidado con los temas de situacio-
nes de vulnerabilidad y de despro-
teccién. Por eso, ala administracién
publica que le corresponda tendrd
que poner los medios necesarios, en-
tonces, yo creo que ese equilibrio de
fuerzas es el que hay que tratar de
buscar.

;Cudles son las ventajas fiscales en
materia de vivienda m4s determi-
nantes a lahora de adquirirla?

Quien decide invertir para obtener
unrendimiento tiene que buscaruna
inversion que sea segura. De este
modo, Espafia tiene un sistema tri-
butario complejo, cambiante y que
semodifica con demasiada frecuen-
cia. Por eso, cuando se invierte en
una vivienda para poner en el mer-
eado del alquiler lo que se quiere te-

- neresunaseguridad de que esain-

version va a tener una rentabilidad
dentro de unos margenes légicos y
razonables, pero si me empieza ali-
mitar el precio, si me condiciona el
niimero de inmuebles que tengo,
pues alo mejor la gente buscaré otro
canal de inversién y de rentabilidad,
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lo cual dificulta la solucién del pro-
blema del problema en si dela falta
de disponibilidad de vivienda.

Conlo que explica. ;Cree queno es
el momento 6ptimo para realizar
inversién enlavivienda? -

Digamos que ha cambiado el esce-
nario de hace unos anos ¢uando si
que el invertir en esa vivienda y al-
quilarla te daba una tranqui]jdad y
una serenidad de inversién y de ren-
tabilidad con unos ingresos mds o
menos fijos y recurrentes. )

:Ahora mismo existen ayudas fisca-
les paralosjévenesalahorade com-
prar unavivienda?

En este caso principalmente corres-
ponde a las comunidades auténo-
mas en su capacidad normativa que
permite el establecimiento de de-
ducciones y bonificaciones en esa
materia. Ahila verdad es que hay co-
munidades auténomas, y en concre-
to Castilla-La Mancha, que tienen
bastantes deducciones y bastantes
‘incentivos. Yo diria que son muy Ii-
mitadas, es decir, muy condiciona-

g

«El Verifactu
evita el fraude
fiscal, parano
alterar regi

«La dificultad
para acceder a
una vivienda en
propiedad o en
liler derive
de un problema
habitacional»

das a unos requisitos concretos; en-
tonces nos encontramos con que no
todo el mundo puede acceder a esas
ayudas. Por ejemplo, en Castilla-La
Mancha hay deducciones vincula-
das ala adquisicion o vinculadas al
arrendamiento en zonas con riesgo
de despoblacién, porlo que se estd
tratando de movilizar los recursos
que existen.

;Tiene Castilla-La Mancha menos
obstdculos que otras regiones?

Creo que Castilla-La Mancha en nor-
mativa tributaria autonémica estd
en un nivel razonablemente inter-
medio al del conjunto de comunida-
des nacionales.

Laeconomia verde o las deduccio-
nes en vehiculos eléctricos son otro
delos grandes temas ahora.

No cabe duda de que es una politica
tributaria de incentivo del vehiculo
eléctrico que estd clara y es una
apuesta decidida, que de hecho se
ha promrogado varias veces. En cuan-
to ala deduccién de impuestos so-
brelarenta de las personas fisicas es-
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«Cuando se invierte
en una vivienda para
poner en alquiler lo
que se quiere tener es
la seguridad de que
va a tener una
rentabilidad l6gica»

taenlaadquisicién del vehiculo eléc-
trico y en la instalacion de puntos de
recarga, ambas con un limite. Resul-
tamuy curioso que la Direccién Ge-
neral de Tributos no ha admitido los
vehiculos eléctricos de kilémetro 0,
pero no cabe duda de que hay una
apuesta por todo lo vinculado ala
eficiencia energética.

Yo creo que debe de ser el camino
y permitir que las empresas, con el
debido control delos organismos, a
facilitar la inversion en energfas re-
novables, porque los recursos fésiles
como petréleo y gas son carosy es-
tdn condicionados por la situacién o
porlos conflictos.  ~

Volviendo al principio de sulabor, ;a
quéretos se enfrentan actualmente
los asesores fiscales?

Los fiscales en el ejercicio profesio-
nal siempre decimos que tenemos
unreto nuevo. Tenemos dos cuestio-
nes fundamentales, aunque tene-
mos un sistema y normativa que
cambia, pero es nuestro terreno de
juego habitual, pero hemos detecta-
do un cambio con los avances tec-
nolégicos. En este momento estd el

_famoso Verifactu, cuya entrada en vi-

gor estaba prevista para el 1 de enéro

de 2026 y ahora en enero del 2027,

entonces es unretoy una adapta-
cién, con el objetivo Iégico y co-
ITecto, que es tratar de prevenir y
tratar de evitar el fraude fiscal para
tratar de que no se alteren los re-
gistros de facturacién. De esa ma-
nera, el software que utiliza un em-
presario tiene que estar preparado
y cumplir con la ley de prevencién
del fraude y 16gicamente los aseso-
res tenemos que ayudar a las em-
presas a cumplir con ese objetivo.
Pero es evidente que es un carmbio
alahora de trabajar.

Por otro lado, est4 la facturacién

electrénica que se parece, pero no
es lo mismo yva encaminado a tra-
tar de mejorar, reducir y evitar la
morosidad. -

Verdaderamente existe unreto tec-
noldgico para los asesores fiscales.
Anivel profesional también tene-
mos la Inteligencia Artificial, que
no es sélo las aplicaciones como
Chat GPTy Claude, sino que la IA
trata.de mejorar y optimizar los
procesos, porlo que ayuda a la for-
ma de trabajar. Por tanto es otro re-
to, pero la IA la estamos utilizando
en los despachos profesionales, pe-
10 lo que tenemos que buscar es
que con IA o sin 1A se respeten los
derechos y garantias del contribu-

- yente porque no hay que entrar en

la vulneracidn, sino que sea una
gran ayuda. -

Sehabla mucho delos impuestos en
auténomes, ;es cierto quela carga
impositiva en este régimen es alta?
El sistema fiscal espafiol es un sis-
tema exigente y con mucho con-
trol. Si nos colocamos a nivel de
una sociedad mercantil o de un
empresario con una estructura
concreta pues no cabe duda de que

" tiene que destinar recursos a ese

cumplimiento. Y es cierto, que la
empresa espafiola en general tiene
mucha exigencia normativa, no so-
lo en el &mbito tributario, también
en el 4mbito laboral 0 en el 4mbito
de seguridad y eso obviamente es
carga administrativa, es tiempoy
el iempo se traduce en dinero y en

recursos a destinar. Si eso ahoralo
colocas en esa figura de lo que co-
loquialmente llamamos auténo-
mo, que realmente a nivel tributa-
rio es un empresario individual o
un profesional, y luego sumo dos
empleados, pues obviamente el es-
fuerzo es superior. A partir de ahi,
pues obviamente habria que tratar
de simplificar algunas cuestiones.
Enteoria, todo lo que tenemos aho-
ra, como el Verifactu siendo una
exigencia, yo creo que en algunos
puntos puede mejorar estas cues-
tiones. Aunque también est4 el ré-
gimen de la franquicia del IVA.

3C6mo funcionay qué supone?
Hay que ver a qué tipo de empre-
sario, individual o profesional le
puede interesar o no interesar
aunque partimes de labase de que
estamos hablando de suposicio-
nes porque no hay proyecto, ni hay
base sobre la que hablar. Si es cier-
to que hay una directiva europea
que dice-que se podra aplicar este
régimen que coloquialmente le es-
tamos llamando de franquicia y
que aqui se estd hablando de un
limite de 85.000 euros para no re-
percutir el IVA.

Hay que destacar que si un em-
Ppresarioentra en esteé régimeny de-
ja de repercutir IVA hay que tener
en cuenta que sinorepercutes tam-
poco deduces el soportado. Enton-
ces habra que ver si un empresario
individual o un profesional que tie-
ne mucho IVA soportado, pues alo
mejor no le interesa dejar de reper- -
cutir porque pierde el derecho a re--
cuperar ese IVA soportado que se
convierte en un coste. También hay
que ver con quién trabaja, a quién
le vende ese empresario individual. -
Porque si le estds vendiendo a
otros, vamos a decik; a otros inter-
vinientes en el mercado que estin
en elrégimen general, esos intervi- -
nientes van a querer que la factura
que tti les emites vaya con IVA por-
que ellos lo van a recuperar. Es una
cuestién que hay que manejar con
mucho cuidado y no estamos en
condiciones de afirmar que para
todo empresario o profesional el
régimen de franquicia de IVA vaya
aser beneficioso. Habra que verlo
cuando salga la norinativa, habra
que estudiarlo y habra que ver ca-
da casuistica particular.

#Como ve la evoluci6n del sistema
tributario espaiiol?

En los tltimos siete afios llevaros
haciendo entre’ nuestros miembros
(REAF) una encuesta de la situa-
cién y de la evolucion del sistema
tributario. Entonces, aqui podrfa-
mos sacar varias conclusiones muy
claras que transmito en nombre del
colectivo a través de este informe.
Primero‘tenemos un sistema muy
complejo, una situacién en donde
cada vezla funcién revisora inspec- -
tora de la administracién tributaria
es més exigente, es mas dura; tam-
bién en informe dice que en mu-
chos casos hay una preponderan-
cia del intento de recaudacién, més
que sobre el cumplimiento adecua-
do delanorma. Y como decia an-
tes la inseguridad juridica por cam-

bios de criterio y por cambios de

doctrina. Y todo esto lo que lleva es
cada vez un coste superior para po-
der cumplir con todas las exigen-
cias que marca la norma tributaria.



