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BOP NUumero 114: miércoles, 2 de Octubre de 2019

BOP Numero 115: viernes, 4 de Octubre de 2019

Albacete

Gerencia Municipal de Urbanismo. Anuncio de aprobacion definitiva del proyecto de urbanizaciéon de la Unidad
de Actuacién nimero 48 (calle Avila) del vigente PGOU Pég. 5

“El Consejo Rector de la Gerencia Municipal de Urbanismo y Vivienda, en su sesion de fecha 19 de septiembre
de 2019, ha aprobado definitivamente el proyecto de urbanizacion de la Unidad de Actuacion nimero 48 “calle
Avila”, del vigente PGOU; presentada por la entidad G y P Desarrollos Inmobiliarios, S.L.

BOP Numero 115: viernes, 4 de Octubre de 2019
Caudete
Anuncio de aprobacién definitiva del presupuesto general correspondiente al ejercicio 2019 y plantilla de personal

Pag. 8
ESTADO DE GASTOS. RESUMEN POR CAPITULOS

Capitulo Descripcion Gastos euros
1 Gastos de personal 3.861.377.33
2 Gastos corrientes en bienes y servicios 3.547.572.95
3 Gastos financieros 42 391,57
4 Transferencias corrientes 108.374,89
5 Fondo de contingencia y otros imprevistos 10.000,00
6 Inversiones reales 320.670,63
7 Transferencias de capital 0,00
8 Activos financieros 4.700,00
9 Pasivos financieros 794.368,97

Total 8.689.456,35

PLANTILLA PERSONAL 2019 MLI. AYUNTAMIENTO DE CAUDETE
FUNCIONARIOS
Denominacién del puesto

Grupo Nivel N.° Observaciones Observaciones ocupacion

ESCALA DE ADMINISTRACION GENERAL

SUBESCALA TECNICA
Arquitecto Técnico A2 22 1 Ocupado
Arquitecto Al 26 1 Vacante Personal laboral sentencia indefinido

BOP NUmero 116: lunes, 7 de Octubre de 2019



http://www.dipualba.es/bop/ficheros/2019/115/BOP%20115-19-P-5.PDF
http://www.dipualba.es/bop/ficheros/2019/115/BOP%20115-19-P-8.PDF
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o INFORMACION DEL DOCM DEL 1 AL 8 DE OCTUBRE DE 2019
INFORMACION DE INTERES DEL DIARIO OFICIAL DE CASTILLA LA MANCHA

Diario Oficial de Castilla La Mancha n°® 194 del Martes 1 de octubre de 2019

Diario Oficial de Castilla La Mancha n° 195 del Miércoles, 2 de octubre de 2019
Consejeria de Desarrollo Sostenible
Medio Ambiente. Resolucion de 23/09/2019, de la Delegacion Provincial de Desarrollo Sostenible de Albacete,
por la que se formula la declaracién de impacto ambiental del proyecto: Instalacion y explotacion de tirolina en
Molino de las Fuentes (expediente PRO-AB-17-0866), situado en el término municipal de Nerpio (Albacete), cuya
promotora es Asociacion de Turismo Activo de Nerpio.

[NID 2019/8803] 41187 709 KB [Ver detalle]

Diario Oficial de Castilla La Mancha n° 196 del Jueves, 3 de octubre de 2019
Ayuntamiento de Tarazona de la Mancha (Albacete)
Anuncio de 24/09/2019, del Ayuntamiento de Tarazona de la Mancha (Albacete), sobre informacion publica de
la solicitud de evaluacién de impacto ambiental sobre el estudio de impacto ambiental del proyecto de incremento
de la superficie de riego sin aumento de volumen en la SAT Soreta de Tarazona de la Mancha, cuya promotora
es la SAT numero 8770 Soreta.

[NID 2019/8780] 41324 246 KB [Ver detalle]

Diario Oficial de Castilla La Mancha n° 197 del Viernes, 4 de octubre de 2019
Consejeria de Desarrollo Sostenible
Anuncio de 12/09/2019, de la Delegacién Provincial de Desarrollo Sostenible de Albacete, sobre informacion
publica del proyecto de ejecucién denominado: Instalacién fotovoltaica 990 kW Las Villanuevas, y sus
infraestructuras de evacuacion, emplazado en el término municipal de Barrax (Albacete), a efectos de su
autorizacién administrativa previa y autorizacién administrativa de construccién. Referencia: 02250401963.

[NID 2019/8677] 41411 222 KB [Ver detalle]

Diario Oficial de Castilla La Mancha n° 197 del Viernes, 4 de octubre de 2019
Anuncio de 12/09/2019, de la Delegacion Provincial de Desarrollo Sostenible de Albacete, sobre informacion
publica del proyecto de ejecucién denominado: Instalacion fotovoltaica 990 kW La Castra, y sus infraestructuras
de evacuacion, emplazado en el término municipal de Albacete (Albacete), a efectos de su autorizacion
administrativa previa y autorizacion administrativa de construccion. Referencia: 02250401964.

[NID 2019/8678] 41413 221 KB [Ver detalle]

Diario Oficial de Castilla La Mancha n° 198 del Lunes, 7 de octubre de 2019
Consejeria de Desarrollo Sostenible
Energia Eélica. Resolucidon de 06/09/2019, de la Direccion General de Transicion Energética, de autorizacion
administrativa previa y de construccion de la modificacion de la posiciéon del aerogenerador nimero 16 en el
parque edlico denominado EI Relumbrar, en el término municipal de Alpera (Albacete). Referencia:
2701/0125/PE-ER-M1.

[NID 2019/8965] 41781 269 KB [Ver detalle]

Diario Oficial de Castilla La Mancha n°® 199 del Martes 8 de octubre de 2019

o INFORMACION DE LA SESION DE LA COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL
TERRITORIO Y URBANISMO EN ALBACETE DE 17/05/2019

CPUAB 3/2019  Comision de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en Albacete (17/05/2019)
Formato pdf: cpotuab_2019_05_17.pdf
ORDEN DEL DIA
.- LECTURA Y APROBACION, S! PROCEDE, DEL ACTA DE LA SESION ANTERIOR
iR-  PLANEAMIENTO

)&1 E . _PLAN DE_ORDENACION MUNICIPAL.
APROBACION DEFINIT!



https://docm.jccm.es/portaldocm/descargarArchivo.do?ruta=2019/10/02/pdf/2019_8803.pdf&tipo=rutaDocm
https://docm.jccm.es/portaldocm/detalleDocumento.do?idDisposicion=1569394123946330803
https://docm.jccm.es/portaldocm/descargarArchivo.do?ruta=2019/10/03/pdf/2019_8780.pdf&tipo=rutaDocm
https://docm.jccm.es/portaldocm/detalleDocumento.do?idDisposicion=1569323908269330767
https://docm.jccm.es/portaldocm/descargarArchivo.do?ruta=2019/10/04/pdf/2019_8677.pdf&tipo=rutaDocm
https://docm.jccm.es/portaldocm/detalleDocumento.do?idDisposicion=1568704981566330894
https://docm.jccm.es/portaldocm/descargarArchivo.do?ruta=2019/10/04/pdf/2019_8678.pdf&tipo=rutaDocm
https://docm.jccm.es/portaldocm/detalleDocumento.do?idDisposicion=1568705406053330898
https://docm.jccm.es/portaldocm/descargarArchivo.do?ruta=2019/10/07/pdf/2019_8965.pdf&tipo=rutaDocm
https://docm.jccm.es/portaldocm/detalleDocumento.do?idDisposicion=1568967209174330259
https://www.castillalamancha.es/sites/default/files/documentos/pdf/20190704/cpotuab_2019_05_17.pdf
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6.- RUEGOS Y PREGUNTAS

INFORMACION DEL ORDEN DEL DIA

1~ LECTURA Y APROBACION, S| PROCEDE, DEL ACTA DE LA SESION ANTERIOR
acta de la sesién anterior celebrada el pasado dia 12 de abril de 2019
con la conformidad de todos los asistentes, se aprueba por unanimidad

2. NEAMIENTO
f‘ W
SE APRUEBA Y SE SUSPENDE LA EFICACIA DE LA APROBACION DEFINITIVA

acuerda por unanimidad
PRIMERO: Aprobar definitivamente el Plan de Ordenacion Municipal de El Benille,
de conformidad con lo establecido en los articulos 37 del TRLOTAU y 136 del
Reglamento de Planeamiento.

SEGUNDO:; Suspender la eficacia de la aprobacién definitiva del Plan de
conformidad con lo previsto en el art. 37.5 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de
mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Termitorio y
de la Actividad Urbanistica, hasta que se subsanen las deficiencias técnicas contenidas
en las observaciones y que se transcriben a continuacién:

1. Debe introducirse en las NN.UU., entre los supuestos de revisidn del POM, la
superacion efectiva de los 3.691 habitantes para los que esta previsto.

2. Debe corregirse la identificaciéon de las tramas en la leyenda del plano OE. 1,
que en algunos casos (Parque de las Lagunas de Ruidera,...) no concuerdan
en absoluto con las tramas que les corresponden.

3. En el ejemplar defintivo que se facilite una vez aprobado e POM debe activarse
convenientemente |a capa de la base catastral y de la geormeferenciacion en todas las
hojas del plano OE.1, que en ei ejemplar de supervision ne estan activadas o tienen una
impresion tan débil que no se puede leer.

4, Debe eliminarse ka Oltima fila de las tablas de la pg. 37 y 38 MJ (‘Incremento de
edificabilidad respecto a situacidn actual”) o aclarar ese concepio en ofros términos a fin
de evitar confusiones con el concepto de incremento de edificabilidad o de
aprovechamiento urbanistico objetivo.

5. Las fichas urbanisticas, especialmente las de las unidades de actuacion en SUNC, siguen
incurriendo en errores e imprecisionas que deben corregirse. Puesto que se trata de
errores técnicos (el POM incluye todos los datos y explicaciones necesaros para
corregirlas), se remitird al Ayuntamiento un Anexo al acuerdo de la CPOTYU con la
propuesta de las fichas urbanisticas correctas, en las que se han cormegido los siguientes
errores:
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a) La edificabllidad maxama de la ficha de la UA 2 (Poligono Agropecuario) supera la neta
existente, lo que no es correcto por no haberse previsto aqul atribucién de incrementos
de aprovechamiento. Segin el parrafo cuarto del punto 5.3.2. def 2.1.3. NTP debera
cofregirse a: 344.323,84 m?s x 0.7 m2c/ mis = 241.027 mic < 275 458,07 m)

b) Las fichas de las unidades de actuacion UA.3 y UA 4 no concuerdan con el tipo y modo
de ejecucion por obra pablica ordinaria (OPO). a) careceran de aprovechamiento tipo y
de estandares dotaclonales, b) la edificabikdad maxima sera el resultado de aplicar la
edificabiidad de la zona a la que pertenecen (Z2 = 1,30 m¥m?) por la superficie
lucrativa y c) los gastos de urbanizacion los abonardn, sin excepcion, [os propietarios
(v, @t® 126.3 TRLOTAU). En el caso de expropiacidn, la obtencién del suelo dotacional
que haya que cbtenerse |a abonard, légicamente, el Ayuntamiento al propietario o
propietarios def suelo que se expropia.

La ficha de la UA5 no recoge bien los objetivos de ia actuacién (segln la memora
justificativa, conectar, mediante un vial interior longitudinal, las cafles de modo que la
manzana quede dividida en dos y que quede conectado perpendicularmenta con los
dos viales locales que flanguean la escuela infantil). Ademas. 1a edificabilidad maxima
del suelo Jucrativo sera la oomspondunn a 3 ZOU en que se inserta, o sea, 1,30
m3mZ; no peocediendo dar aqui una edificabiidad en m? construidos totales puesto que
estos solo puede fijarlos el instrumento de planeamiento al que se remite Ia operacién
(PERI) una vez este fije su ocrdenacion

6. En el sector S.2 (SUB) se ha calculado mal el estidndar minimo de zona verde (SL). En
efecto, i3 edificabllidad neta (sin sistemas generales) supera los 6.000 m2ha
(11.668,09/1,936466 = 6,025 46), por ko que |a reserva minima tendria que ser ¢l 18% del
aprovechamiento y no el 10% de la superficie neta del sector (ar® 22 RP), o sea, 2.100,26
m? en vez de 1.936 47 m?

Por su pare, deberan subsanarse las deficiencias técnicas sefialadas en los informes
sectoriales de la Direccion General de Telecomunicaciones y Tecnologias de la Informacidn del
Ministerio de Economia y Empresa y el Servicio de Cultura de la Consejeria de Educacion,
Cultura y Deportes, debiendo obtenersa los comrespondientes informes favorables

Asimismo, debera aportarse copia de las notificaciones practicadas en relacidn con &
acuerdo de resolucion de las alegaciones presentadas en & segundo periodo de informacion
pubdca y de los correspondientes acuses de recibo

Finaimente, dado el iempo transcurrido desde |a ditima version del POM gue fue objeto de
supenvision, algunas referencias normativas de las normas urbanisticas han quedado
desactuallzadas, por lo que se recomienda su revisidn. En concreto, destacamos las siguientes:

e Art, 15 El croquis que figura en el mismo referido a las carreteras estatales deberd
realizarse conforme a la Ley 37/2015, de Carreteras.

« Art 52: Deberd sliminarse la referencia al Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre
(RAMINP) que quedd Inaplicable en nuestra Comunidad Autonoma en vitud de la
Disposicion Adicional Unica de la Ley 8/2014, de 20 de noviembre.

« An. 58: Se deberdn actusizar las categorias de zonas verdes contenidas en el art. 24 RP
que fue modificado por Decreto 86/2018, de 20 de noviembre

« Art 179: Se debera actualizar la definicidn del nixcleo de poblacién conforme a la nueva
redaccion del art. 10 RSR dada por el Decreto 86/2018, de 20 de noviembre,

« Art 188: Se deberd aclarar la contradiccion que aparentemente existe entre usos prohibidos
y permitidos en Suelo Rdstico de Reserva.

En cuanto a los requisitos para la autorizacion del fracking deberd remitirse a lo
establecido en |a Ley 1/2017 de 9 de marzo, por la que se establecen medicas adicionales de
proteccién a la salud publica y del medio ambiente para la extraccidn, investigacion o
expiotacién de hidrocarburos utilizando la técnica de 1a fractura hidréulica.

En el mismo sentido deberan corregirse otras articulos como el 185, 202, etc. en los que
se hace referencia a la fractura hidraulica,

Ve Art. 180,191, 198, 199, 204, 205, 211, 212: Se recomienda recoger |a excepcdn prevista en
.\ el art. 3.3 de la Orden de 31/032003 (ITP Suelo Rdstico) sagin redaccién dada por Orden
E! 11/02/2019 y Orden 7/2019, de 15 enero

9 Art. 225 y 226. Recogen condiciones distintas de ocupacidn y parcela para actividades

mineras a las que establece el ant, 7 de la Orden 31032003 Deberd justificarse o
corregirse.

o Art. 235y ss.: Deberan actualizarse las referencias a fa Ley 3092,

* Art. 240. El Real Decreto-Ley 18/2012 fue derogado por ia Ley 12/2012, de 26 de diciembre,

o Art. 246 Actualizar referencias a ka legislacion de patrimonio

TVWEIN T

)

—

TERCERO: Se acuerda delegar en el Director Provincial de la Consejeria de Fomento en
Albacete la facultad de levantar la suspension del acuerdo de aprobacién definitiva una vez
verificada por los técnicos competentes del Servicio de Urbanismo las correcciones que se
realicen y ordenar la publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva.

Por ultimo, se le recuerda al Ayuntamiento de El Bonillo que, una vez levantada la
suspension de este acuerdo, deberd hacer entrega de tres ejemplares en papel del POM
debidamente diligenciados, asi como un ejemplar en soporte digital portable y editable, segin
previene el art. 3.2 y 3.3 de la NTP-HCDPM, aprobado por Decreto 178/2010, de 1 de julio.
Una vez hayan sido diligenciados por la Direccion Provincial de la Consejeria de Fomento, se
devolvera un ejemplar que obrara en el Ayuntamiento de El Bonillo para su consulta. El
Ayuntamiento debera publicar integramente las normas urbanisticas en el BOP, de acuerdo
con lo dispuesto en el art. 157.1 RP.

Coordinacién: Antonio Cuevas Atienza
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La ponenm da cuents del expedlenhe manifestando que se solicta calificacion
urbanistica y de actividad de “Exposicién-Tienda de productos vinicolas™ en la parcela 34 del
poligono 18 del catastro de ristica de Akala del Jicar, en Albacete

Tras la exposicidn de la ponente, teniendo en cuenta los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO
PRIMERO.- EI dia 04/10/ 2018 se remite por parte del Ayuntamiento de Alcald del Jicar
expediente de calficacion urbanistica y de actividad de “Exposicion-Tienda de productos
vinicolas™ ubicada en Ia parcela 34 del poligono 18 del catastro de rustica de Alcala de! Jucar
en Albacete.

La parcela cuenta con una construccion preexstents, descrita en el proyecto como, “Ei
edificio en el que se sitia ef local fue construido en el afo 1980 segin catastro, pero segun la
apologla de conslrucclon debe ser anlerior, no presenta defectos que pudieran considerarse

para ¢ uso que se le pretende dar, salvo vicios ocuffos.”

El edificio principal con cubierta 2 dos aguas, tiene unas dimensiones de 218 mx 11,8
m, y una altura de aleros de 54 m y a cumbrera de 7.6 m. A este edificio se anexa otro con
cubierta a un agua, con unas dimensiones de 9.6 m x 3,68 m, y una altura de aleros de 33 m y
a cumbrera de 4,31 m, La superficie construlda total es de 211,78 m*. La superficie ocupada
seria de 257,04 m?, al considerar el porche descubierto.

SEGUNDO.- Con fecha 30V11/ 2018 se formulan sendos tramites de audiencia tanto a la
promofora ( registro n® 1185000) como al Ayuntamiento de Akcaia del Jucar ( registro n®
1184924), otorgandoles, de conformidad con o previsio en el articulo B2 de la Ley 35/2015, de
1 de octubre, Ley del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Pablicas,
un plazo diez dias, del contenido de lo actuado, por si conviene a su derecho formular alguna

alegacion ylo presentar los documentos y justificaciones que estimasen pertinentes ante la

Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, drgano coleglado que, en el

ambito de las competencias que el Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de Regulacién de

Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica le atribuye,

adoptara una decision al respecto de la calificacién pretendica

En dicho tramite se hacia constar, de acuerdo al informe técnico del Servicio emitido el
26/11/2018, que con la documentacién remitida no era posible otorgar calificacion urbanistica.
En este sentido, se le indicaba.

“- No se aporta informacitn sobre la legalidad whanistica de la edificacion donde se va a ubicar
la actividad

- Se acfarard en proyecto si hay otras superficies pavimenfadas que aumentarian ia superficie
ocupada, pues no se aporta plano de emplazarmiento en fa parcela.

- No se aporta informe técnico municipal sobre clasificacion del suelo (Titulo | RSR), Uso (Cap.
| Titwo IV RSR) y Requisitas sustantivos (Seccidn 3% Cap. I, Titufo IV RSR).

- En la memorta del proyecto no se justifica que la obra o aclividad que se pretende implantar,
segun la categoria de suelo de que se frate, constituye un supuesto de los aclos autorizados
en suelo ristico an los articulos 11 y 12, asi como Jos requisitos sustantivos y administrativos
establecidos en el Capitwlo Il del Titulo IV de este Reglamento para que pueda ser olovrgada
la calificacién whanistica interesada (Art. 43.1.b) RSR)

Si consideramos uso terciano:

« La superficie minima de la finca exigida en of articulo 8 Instruccidn Técnica de Pl miento
(en adelante ITP) para este uso serd de 20.000 m? en el csso de establecimientos
comerciates y de 10.000 m? en e caso de tiendas de artesania o de productos agricolas de fa
comarca. La parcela tiene una superficie de 2.020 nv, inferior a las establecidas por la
mp.

. rficie rdxi upada por la edificacidn exigida en el articulo 8 de la ITP serd del 2
xmuwmemmﬁndﬂS%mdwmm«omho
de produclos egricolas de la comarca. Considerando la edificacion y el porche
mmusmmxmﬁuutznx.woummm

por la ITP.

- No se aports forme técnico municipal donde se justifiqgue & cumpimiento
detenminaciones relativas al nesgo de formacion de nacieo de podlacidn (Art. 43.1.b) RSR)

- En la memoria del proyeclo se debers descrblr y aportar informacion grifica sobre ef enformo
en un radio de dos kidmefros alededor de M construccién que se proyecis. Dicha
descripeidn recogerd las edificaciones existentes, cuenten o no con Keencia municipsl, y

;ustlﬂcaltnelwrmﬂrmnm Ias deterrminaciones relativas &l nesgo de formacion de ndcleo

de poblacidn.

- No se aporta autorizacién de obras en zona de policia de un cauce innominado fributanc de!
rio Jucar de la Confederacion Hidrogréfica del Jdcar (Art. 43.1.¢) RSR).

- Se aporta escrito de la Vicoconsejeria de Cultura de fechs 3052018, donde se informa que
la actuacidn se localza en un drea de alla suscaptiblidad de afeccidn al Patrimonio Histénico,
por fo que podrian resultar afectados elementos patnmoniales iwentariados en la Carta
Amqueoiogica, y que se debe efectuar un Estudio de Valoracidn Histdrico-Culural. No se

aporfa informe o autonzacién postenor.

- No se aporta informe técnico municipal sobre delerminaciones de directa splicacion y de
cardcter subsidiano {Art. 16 RSR)

- En ef proyecto no se acolan ios retranqueos a inderos ni a eje de caminos.

- La mesoluckén municipal de oforgamionto de la licencie deberd fjar el importe gue deba
salisfacerse en conceplo de canon de participacion municipal, en una cuantla de! dos por



Colegio Oficial de Arquitectos
de Castilla La Mancha COACM

2019 10 08 pagina n° 6

clento del imporie fotal de Ja inversién en obras, canstrucciones e instalacionas a realzar (Ar.
3IRSR).
- No figura en &f proyecto la superficie de reforestacion (Art. 38.1.2° RSR)"

El trémite de audiencia no ha sido atendido ni por parte del Ayuntamiento ni pee
parte de la promotora. Aunque con la entrada en vigor del Decreto 86/2018, de 20 de
noviembre (DOCM n® 234 de 30 de noviembra) se excepciona, en el presente supuesio
aplicacion de fa distancia de 200 metros al suelo urbano, lo cierto es que no se
subsanado el resto de cuestiones puestas de manifiesto en el tramite de audiencia formulado
y que impiden el otorgamiento de la citada calificacidn urbanistica,

L

Y las siguientes
CONSIDERACIONES JURIDICAS:

PRIMERA.- La finalidad perseguida por |a legislacidn urbanistica es la de preservar el suelo
ristico del proceso de desarrollo urbano, por lo que sagin bene declarado el Tribunal
Supremo en relteradas ocasiones, las excepciones a la regla general de no edificabilidad o
us0s en suelo no urbanizable o ristico, han de interpretarse de forma restrictiva. Asl aparece
como elemento decisivo I8 figura de la caifficacion urbanistica, que serd ¢ acte que otorgue
nuevos aprovechamientos convirtiéndose en un acto constitutivo y en el ejercicio de una
potestad discrecional de la Administracion, ya que el propietario no tiene derecho a
materializar este tipo de aprovechamiento sino una vez cbtenida Ia calificacion urbanistica

X Igualmente cabe sefalar que en la exposicién de motivos del Decreto 242/2004, de
A7 de Julio por el que se aprueba el Reglamento de Suelo ristico, se refiere expresamente al
racter potestativo de la calificacion urbanistica, en contrapesicién al caracter reglado de las
Jipencias urbanisticas.
P

SEGUNDA.- El an. 61 del TRLOTAU prevé que en el suelo ristico no urbanizable de especial
proteccion sdlo podré atribuirse mediante calificacidn urbanistica, previa al olorgamiento de ia
licencia municipal, de los correspondientes terrenos, 108 usos y aprovechamientos recogidos
en el ant. 54 de la presente ley, entre las que se encuentran las actividades terciarias ( art. 54
3*b).

En el mismo sentido se pronuncia el art 37.2 del Decreto 242/2004, de 27 de Julio
por el que se aprueba el Reglamento de Suelo rustico (RSR) al establecer que en el suelo
rastico no urbanizable de especial proteccidn requerirén calificacion urbanistica previa a la
licencia municipal todos los actos previstos en el articulo 11, entre los que se encuentran los
usos terciarios, usos comerciales, establecimientos comerciales y tiendas de artesania y
productes de la comarca, como es el caso que nos ocupa.

TERCERA.- El art. 25 del RSR establece que en suelo rustice ne urbanizable de especial
proteccion sdlo podran implantarse los establecimientos comerciales, y en particular tiendas
de artesania y productos de la comarca, siempre y cuando se den las condiciones
establecidas en el articulo 12 y se acredite su necesidad de emplazamiento en esta ciase de
suelo. Dichas cuestiones no han sido justificadas a través de informe técnico municipal.

La superficie minima de la finca y la ccupacion por ia edificacidn sera la que por
ambitos y tipologias se establezca en la Instruccion Técnica de Planeamiento

En {a memoria del proyecto no se justifica que |a cbra o actividad que se pretende

implantar, segin la categoria de suelo de que se trate, constituye un supuestc de los actos
autorizados en suelo rustico en los articulos 11 y 12, asi como los requisitos sustantivos y

administratives establecidos en el Capitulo Il del Titulo IV de este Reglamento para que
pueda ser otorgada la calificacidn urbanistica interesada (Art, 43.1.b) RSR),

Sl consideramoes uso terclano:

« La superficie minima de i finca exigida en el articulc 8 Instruccion Técnica de
Planeamiento (en adelante ITP) para este uso sera de 20.000 m® en el caso de
establecimientos comerciales y de 10.000 m? en el caso de tiendas de artesania o de
productos agricolas de la comarca. La parcela tiene una superficle de 2.020 m?, inferior
a las establecidas por la [TP.

= La superficie maxima ccupada por la edificacién exigida en el articulo 8 de 13 ITP sera del
2 %, en el caso de establecimientos comerciales y del 5 % en el caso de tiendas de
artesania o de productos agricolas de la comarca. Considerando la edificacion y el
porche descublerto, la superficle maxima ocupada es del 12,72 %, superior a las
establecidas por la ITP.

CUARTA.- Con fecha 25/02/2019 se emite informe técnico del Servicio de Ejecucién y
Disciplina Urbanistica desfavorable a la concesion de la calificacién urbanistica, ademas del
incumplimiento de la superficle minima de parcela exigida y la ocupacion maxima permitida
por |a Instruccion Técnica de Planeamiento, se considera que el expediente esta incompleto,
dado que:

= No se aporta informacion sobre la legaVdad urbanistica de la edificacion donde se va & ubicar
Ia actividad.

."\ ~ Se aclarars en proyeclo si hay otras superficles pavimentadas que aumentarian la superficle
}’\ ocupads, pues no se aporta plano de empiazamiento en la parcels,

= No se aporta informe técnico municipal sobre clasificacién del suelo (Titwo | RSR), Uso (Cap. |,

| Titulo IV RSR) y Requisitos sustantivos (Seccian 3% Cap. I, Titulo IV RSR).

*/ = No se aparta infaorme técnico municipal donde se justifique ef cumplmiento de deferminaciones

. Mnumdemmw«m(m.camm

= En la memovia del proyeclo se deberd describir y aportar inf mmumm
an un radic de dos kidmelros airededor de la construccidn que se proyecta, Dicha descripcitn

mmmmm wwmnonocmlloamlrumd y}uarlﬂemu
L de las de lativas al resgo de fo ién de
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- No se aporta autorizacion de vbras en 2ona de policia de un cauce innominado nbutano del rio
Jacar de la Confederacidn Hidrografica del Jucar (Art. 43.1.c) RSR),

Se aporta escrito de la Vicecanseferfa de Cullura dé fecha 3052018, dande se informa que la
mmum«zammmamwammmwwmuﬂmmmmw

lo que podrian resuftar afectados eier tarfodos en la Carta
mmymummmsmmvmmmmcm No se aporta
informe o awtorizacion postenor.

- No se aporta informe técnico municipal sobire deferminsciones de directs aplicacion y de
caracter subsidiano (Art. 16 RSR).

- En el proyecto no se acotan los retranqueos a Mdevos ni 8 &je de caminos.
La resolucidn municipsl de olorgamiento de la licencia deberd far el importe que deba
satisfacerse en conceplo de canon de participecitn municipal, en una cuantia del dos por
clento del importe fotal de la inversién en obras, construcciones @ insfalsciones a reaNzar (Ar.
33RSR).

- No figura en ol proyecto la superficie de reforestaciin (Art. 38.1.2° RSR)".

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Albacete, no
quedando acreditado en el expediente el cumplimiento del articulo 61 del TRLOTAU, ni por
tanto los requisitos exigides para la implantacién del uso comercial en suelo rustico no

urbanizable de especial proteccion, segln lo exigido por el art 16 y 25 del Reglamento de
Suelo Rastico, y 8 de la Instruccién Técnica de Planeamiento, acuerda por unanimidad de
todos los miembres presentes la denegacion de la calificacion urbanistica solicitada.

3.7. MONTEALEGRE DEL CASTILLO. S.R. n® 03/19. “CONSTRUCCION EDIFICIO ALMACEN".
4 POLIGONO 40, PARCELA 102. PROMOTOR: FRANCISCO JOSE DELICADO IBANEZ.
La ponente da cuenta del expediente manifestando que se solicita calificacion

urbanistica para la construccién de edificio almacén, ubicado en la parcela 102 del poligono
40 del catastro de ristica de Mentealegre del Castilio, en Albacete.

Tras la exposicion de la ponente, teniendo en cuenta los siguientes
ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Se solicita calificacion urbanistica para la construccién de un almacén agricola en
Ia parcela 102 del poligono 40 del término municipal de Montealegre del Castillo a instancia
de don Francisco José Delicadoe Ibafiez,

La documentacidn que sirve de base a este informe tiene como fechas de entrada en
este Servicio el 23/01/2019 y el 5/03/2019

Consta de expediente administrativo, Proyecto basico y de ejecucidn de construccion
de edificio almacén, y Memoria para calificacién urbanistica, El proyecto estd redactado y
firmado por el arquitecto técnico don Miguel Ramén Rico Martinez, y visado el 23/05/2018 por
el COAAT de Albacele. La memora esta redactada y firmada el 9/07/2018 por el mismo
técnico, sin visar.

No se justifica en la memoria, que la obra que se pretende implantar, segin la
categoria de suelo de que se trate, constituye un supuesto de los actos autorizados en suelo
ristico en los articulos 11 y 12, asi como fas condiciones y requisitos sustantivos y
administrativos establecidos en el Capitulo Il del Titulo IV del Reglamento de Suelo Rustico
(RSR), segin art 43.1.b) del citado Reglamento.

SEGUNDO.- Con fecha 14/03/2019 y 28/03/2019 se formulan trdmites de audiencia tanto al
promotor como al Ayuntamiento de Montealegre def Castillo, otorgandoles, de conformidad con
lo previsto en el articulo 82 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, Ley del Procedimiento
Administrativo Coman de las Administraciones Pablicas, un plazo diez dias, del contenido de lo
actuado, por si conviena a su derecho formular alguna alegacion y/o presentar los documentos
y justificaciones que estimasen pertinentes ante la Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, érgano colegiade que, en el ambito de las competencias que el Decreto
235/2010, de 30 de noviembre, de Reguiacidn de Competencias y de Fomento de la
Transparencia en la Actividad Urbanistica le atribuye, adoptard una decision al respecto de la
calificacidn pretendida,

En dicho tramite se hacia constar que supervisada la documentacion se apreciaba un
incumplimiento de las Normas Urbanisticas del POM y que impedirian el otorgamiento de la
calficacikdn urbanistica. En este sentido, se le indicaba de acuerdo al informe técnico del
Servicio emitido el 12/03/201%:

. Visto el arficulo 87.5.3.clave 1.c) de las de lss Nomas Urbanisticas del POM para
edificaciones adscrtss &l sector primanio. “Se pemitird este uso Unk o en edificac
proexistentes, en las que se podran autorizer fodo tpo de obras de conservacién o reforma, pero ng
de ampliacién o nueva piania.”, como es el caso que nos ocupa, entendemos, par fanfo, que ef uso
no esté permitido por el POM.
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Al de Io or, ef dante no estd complefo de acuerdo con o exigido por of art.
aduoaamwmoo: ch?doJxﬁopwdmnunMdeesmm

< No se justifica en Ia memoaria, que la obra Que se pretende implaniar, segan la categoria de suefo
de que s¢ trale, Mnmmmdsbsadmmnmfztdoemmnmmbaamm

L COWEINY -
\"‘-—v —

11 y 12, asl como las condiciones y asfabiecidos en of
cmmudalnm:vwnmmaosmmm sogin art43.1.b) del cifado
Reglamento.

N\

- Hay discrepancias en 6l proyecto 6n cuanfo a las aturas de la nave, pues fendria wna skura de
alero de 6 m, en mamoria y 6,64 m en plano de seccitn; y na alwa a cumbrera de 8 m en
memoria y de 8,15 m en plano de saccién.

- &dmmmmmnmmwmmmddubmddmuma
adscribe fa actuscidn; ni se justifice & cumplimiento de los requisitos sustantivos parm ks 1sos
adsentos al secior p provisios en la e icipal y aulondmics.

La parcels minima para el uso primario en SRNUEP exigida tanto por o POM como por fa TP a5
de 15000 m’, terwendo los racindos 2 y 4 de (e parcela 102 del poligono 40, que se amendan
segin el contrato de fecha 180872016 aportado, una superficie inferior, 13.583 M. No se
acredila deracho bastants.

- msmmumammmmmummomm
o al p o reglado do Evak Ambiental del proy

- Figwa en el el Resohio iclonada de la reafizacion del proyecto de fecha
1w7m1swumwaamwupmwummmm
"

Yy
of 2700372018, por cambio de dimansiones de la nave de 18 m x 30 m (540 m°) a 16 mx 35 m
(560 m?) y cambio en los datos del promolor de s obra Que pesaria a ser Francisco José
Delicado Ibafez. No se aporta informe posterior de fa Dirsecian Provincial.

< Segin of ant. 611,71 de las Nommas Urbanisticas del POM, la allura méxima do kos comamienfos
verticalas @5 de 8 m, En el plano do seccitn se acola [ alfura de ceramienios vevticales a 6,64
m*

Dicho tramite de audiencia no ha sido atendido ni por e Ayuntamiento ni por ol
promotor

Y las sigulentes
CONSIDERACIONES JURIDICAS:

PRIMERA - La finalidad perseguida por la legisiacion urbanistica es la de praservar el suelo
ristico del proceso de desarrolio urbano, por 10 que segin tiene declarado el Tribunal Supremo
en reiteradas ocasiones, |as excepciones a la regla general de no edificabilidad o usos en suelo
no urbanizable o ristico, han de interpretarse de forma restrictiva. Asl aparece como elemento
decisivo la figura de la calificacién urbanistica, que serd el acto que oforgue nuevos
aprovechamientos convirtiéndose en un acto constitutivo y en el ejercicic de una potestad
discrecional de la Administracion, ya que el propietano no tiene derecho a malerializar este tipo
de aprovechamiento sino una vez obtenida la calificacién urbanistica.

Igualmente cabe sefalar que en la exposicion de motivos del Decrato 242/2004,
de 27 de Julio por el que se aprueba el Reglamento de Suelo nistico, se refiere expresamente
al cardcter potestativo de la calificacion urbanistica | en contraposicion al caracter reglade de
las licencias urbanisticas.

SEGUNDA - Tratandese de uso primario y de suelo ristico no urbanizable de especal
proteccion el articulo 54.4 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica establece que “En los tormenos clasificados como suwelo ristico no urbanizable
de especial profeccidn podrdn realizarse los acfos enumevados en & nomero 1 del presente articulo
slempre y cuando no 8 encuentren prohibidos por ka legislacidn secioral o ef planeamiento teitorial y
'qunmoymmmmmmoummpmmmmmmmmm'

RCERA - E! articulo 87.5.3.clave 1.¢) de las de las Normas Urbanisticas del POM dice que
usos permitidos:
g/ 'Emmdmarmwbmwa—- fi in de productos, fales
' como almacenes, granfas, y en goneral, ir o forestales, cinegéticas,
mwuommsmmmwddownymdomm
Se permilird este uso o le en edificack p istentes, en las que se podrin
aulorizar todo tipo de obras de consenvacion o reforma. pevo no de amplacién o nueva planta. En
cualquier caso las obras auforizadas deberdn informarse favorablemente pov el drgano competente
en maleria de proteccion dai patnmaono.
Se entiende que un uso gue se desamolia sobre una edWicacion existente es perfectamente
compatible con los resfos amuecigicos que puodan existir en el subsueio

CUARTA - Con fecha 13/05/2019 se emite informe técnico del Servicio de Ejecucidn y
Disciplina Urbanistica desfavorable a la concesion de la calificacion urbanistica debido al
incumplimiento de fas Normas Urbanisticas del Plan de Ordenacidn municipal.

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Albacete, en
consecuencia con lo expuesto, a la vista del informe técnico desfavorable del Servicio, no
quedando acreditado en el expediente el cumplimiento del POM vigente en el municipio y por
tanto los requisitos exigidos para la implantacion del uso primario en suelo ristico no
urbanizable de especial proteccidn segin lo exigido por los arts. 54.4 del Texto Refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica y 19 del Reglamento de Suelo
Ruastico, acuerda por unanimidad de los miembros presentes la denegacion de la calificacion
urbanistica de la parcela 102 del poligono 40 de Montealegre del Castillo para la construccion
de almacén agricola segun proyecto firmado por el arquitecto don Miguel Ramon Rico Martinez
firmado y visado por el COOAT de Albacete.
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La ponente da cuenta del expediente manifestando que se solicita calificacion
urbanistica para construir una edificacién vinculada al uso agricola, destinada al secado,
resguardo y almacén de las cosechas de cereales y leguminosos que se producen en la
propia finca, en la parcela 60015 del poligono 1 del catastro de rstica de Fuente-Alamo, en
Albacete.

Tras la exposicidn de la ponente, teniendo en cuenta los siguientes:
ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El 01/03/2019 se remite por parte del Ayuntamiento de Fuente-Alamo expediente
de calificacién urbanistica para la construccién de nave para almacenamiento agricola en la
parcela 60015, del poligono 1 del término municipal de Fuente-Alamo.

SEGUNDO.- Con fechas 26/03/ 2019 y 10/04/2019 se formulan sendos tramites de audiencia
tanto al Ayuntamiento como al promotor, otorgandoles, de conformidad con lo previsto en el
articulo 82 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, Ley del Procedimiente Administrativo Coman
de las Administraciones Publicas, un plazo diez dias, del contenido de lo actuado, por si
conviene @ su derecho formular alguna alegacién y/o presentar los documentos y
justificaciones que estimasen pertinentes ante la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, 6rgano colegiado que, en el ambito de las competencias que el
,'Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de Regulacién de Competencias y de Fomento de la
E?Transpamncia en la Actividad Urbanistica le atnbuye, adoptara una decision al respecto de la
i calificacion pretendida.

En dicho tramite se hacla constar, de acuerdo al informe técnico del Servicio emitido el
21/03/2019, la imposibilidad de otorgar calificacién urbanistica dado que e uso esta
expresamente prohibido por el POM de Fuente-Alamo para esta clase de suelo

El trdmite de audiencia no ha sido atendido ni por parte del Ayuntamiento ni por parte
del promaotor,

Y las siguientes:
CONSIDERACIONES JURIDICAS:

PRIMERA.- La finalidad perseguida por la legislacion urbanistica es la de preservar el suelo
rustico del proceso de desarrollo urbano, por lo que segin tiene declarado el Tribunal
Supremo en reiteradas ocasiones, las excepciones a la regla general de no edificabilidad o
usos en suelo no urbanizable o rdstico, han de interpretarse de forma restrictiva. Asi aparece
como elemento decisivo la figura de la calificacion urbanistica, que sera el acto que otorgue
nuevos aprovechamientos convirtiéndose en un acto constitutivo y en el ejercicio de una
potestad discrecional de la Administracion, ya que el propietario no tiene derecho a
materializar este tipo de aprovechamiento sino una vez obtenida la calificacion urbanistica.

Igualmente cabe sefialar que en |a exposicion de motivos del Decreto 242/2004, de 27
de Julio por el que se aprueba el Reglamento de Suelo ristico, se refiere expresamente al
caracter potestativo de la calificacién urbanistica, en contraposicion al caracter reglado de las
licencias urbanisticas.

SEGUNDA.- El art. 81 del TRLOTAU prevé que en el suelo ristico no urbanizable de especial
proteccién sdlo podra atribuirse mediante calificacion urbanistica, previa al otorgamiento de la
licencia municipal, de los correspondientes terrenocs, los usos y aprovechamientos recogidos
en el art. 54 de la presente ley, entre las que se encuentran las edificaciones adscritas al
sector primario (art. 54, 1. 2°),

En el mismo sentido se pronuncia el art. 37.2 del Decreto 242/2004, de 27 de Julio por
el que se aprueba el Reglamento de Suelo ristico (RSR) al establecer que en el suelo rustico
no urbanizable de especial proteccién requeriran calificacion urbanistica previa a la licencia
municipal todos los actos previstos en el articulo 11, entre los que se encuentran los usos
primarios, como es el caso que nos ocupa.

TERCERA.- El art. 19 de! RSR establece que en suelo ristico no urbanizable de especial
proteccion sélo podran implantarse los usos y actos adscritos al sector primario, siempre y
cuando se den las condiciones establecidas en el articulo 12 del citado reglamento, esto es,
que “no se encuentren prohibidos por la legislacién sectorial o el planeamiento territorial y
urbanlistico y cuenten con los informes o autonzaciones previstos en la normativa sectonal
que resulte aplicable”.
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CUARTA.- Con fecha 21/03/2018 y 13/05/2019 se emiten informes técnicos del Servicio de
Ejecucion y Disciplina Urbanistica desfavorables a la concesion de la calificacién urbanistica,
por incumplimiento del POM, en concreto el apartado 4.7.9.1. Asi:

‘De la documentacion eporfada el 1/03/2019 por el Ayuntamiento de Fuente-Alamo, de
solicitud de calificacion urbanistica para la construccion de una nave almacén agricola, ubicada en la
parcela 6015 del poligono 1, se observa que:

- El uso esta adscrnito al sector primano (Articulo 11.1.¢) del Reglamento de Suelo Rustico).

! - El planeamiento vigente en el municipio, Plan de Ordenacion Municipal (en adelante
| POM), aprobado definitivamente por la Comision Provincial de Urbanismo por

resolucion de fecha 28/06/2002, ciasifica la parcela donde se ubica la nave, como Suelo
Ruistico de Proteccién Ambiental -Grado 1°.

- Elapartado 4.7.9.1 de las de las Normas Urbanisticas del POM, dice:
*1. CONDICIONES DE USO
En el Grado 1° de este suelo se podran realizar los siguientes usos:

En estos terrenos de proteccion ambiental se prohibe la realizacion de construcciones de
cualquier tipo, con excepcion de las vinculadas al propio cuidado y utilizacion de los terrenos, tales
como torres de vigitancia contra incendios, guarderia forestal y aulas de la naturaleza. (...).

Usos prohibidos

Edificaciones de cualquier tipo que sobresalgan del nivel de la rasante del terreno, tales como
subestaciones, casetas de mando, almacenes de herramientas y matenales. (...)"

- Segun el articulo 12.1 del Reglamento de Suelo Rustico: "En los terrenos clasificados
como suelo rastico no urbanizable especialmente protegido podran realizarse los actos
enumerados en el articulo 11 siempre y cuando no se encuentren prohibidos por la
legislacion sectorial o el planeamiento temitorial y urbanistico y cuenten con los informes o
autonzaciones previstos en la normativa sectorial que resulte aplicable”.

- La Modificacion Puntual n® 2 del POM, a la que se hace referencia en el informe técnico
municipal, esta en tramitacion.

Dado que el uso esté expresamente prohibido por el POM de Fuente-Alamo para esta clase
de suelo, se informa desfavorablemente la solicitud de calificacion urbanistica y no se supervisa el
resto del expediente”

QUINTA.- El informe técnico municipal remitido (sin firma) alude, para justificar el
cumplimiento de la normativa municipal, a la Modificacion n® 2 del POM que en la actualidad
se esta tramitando,

Consultado el Servicio de Urbanismo de la Direccidn Provincial, se emite informe el
14/05/2019 en el que nos comunica que el Ayuntamiento inicid el expediente de modificacion
n® 2 del POM con fecha 07/04/2011, habiéndose emitido el 02/05/2011 el informe previo de
concertacion previsto en el art. 134 RP. Que con fechas 22/06/2012 y 29/06/2017 se
emitieron informes de concertacién interadministrativa y en la actualidad, de acuerdo a lo
previsto en el art. 36.3 TRLOTAU, procederia que el Ayuntamiento, una vez subsanadas las
deficiencias puestas de manifiesto en el Gltimo informe de concertacién, realizara la
aprobacién inicial de la Modificacién y la remitiera a esta Consejeria instando su aprobacién
definitiva,

La Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Albacete, en
consecuencia con lo expuesto, a la vista del informe técnico desfavorable del Servicio, no
quedando acreditado en el expediente el cumplimiento del articulo 61 del TRLOTAU ni por
tanto los requisitos exigidos para la implantacion del uso primario en suelo rustico no
urbanizable de especial proteccion segun lo exigido por el art 19 del Reglamento de Suelo
Rustico, en concreto el incumplimiento de las normas urbanisticas del POM, acuerda por
unanimidad de los miembros presentes la denegacion de la calificacion urbanistica solicitada.




